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DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE EN LA SEGUNDA O SUBSIGUIENTE
VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

Vamos a conocer qué es la primera, )
la segunda y subsiguientes ventas o
permutas de bienes inmuebles de
conformidad con la ley.
Responderemos : cuando se paga
IVA y cuando se pagan timbres

fiscales.

Derivado de las consultas recurrentes de enero de 2024 a la fecha, respecto del impuesto que
se encuentran afectos y la forma de realizar el pago de estos, cuando se realice una segunda
o subsiguientes ventas o permutas de bienes inmuebles, se presenta el siguiente documento
ilustrativo el cual coadyuvara al cumplimiento de las obligaciones tributarias, para evitar
sanciones administrativas y delitos penales en que puedan incurrir los vendedores y
adquirentes de bienes inmuebles.
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DEFINICIONES

COMPRAVENTA: Se entiende por compraventa el contrato por el El vendedor transfiere la propiedad y se compromets a
entregarla, y el comprador se obliga a pagar el precio.

que el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se

. Quiero Perfects,
compromete a entregarla, y el comprador se obliga a pagar el comprar su batamas ol

precio en dinero. [1] b cof::::\?;ild:do
PRIMERA VENTA: Es la operacién traslativa de dominio de un bien
inmueble que se efectla después de la primera inscripcién en el
Registro General de la Propiedad.

SEGUNDA VENTA: Son las ventas que consten en el Registro

General de la Propiedad, después de la primera inscripcion de

dominio.
La permuta es un contrato por el cual cada una de los
. P P .. contratantes transmite la propiedad de una cosa a
PERMUTA: Segun el articulo 1852 del Codigo Civil, la permuta es un cambio de la propiedad de otra.

contrato por el cual cada uno de los contratantes transmite la
propiedad de una cosa a cambio de la propiedad de otra. Cada
permutante es vendedor de la cosa que da y comprador de la que
recibe en cambio; y cada una de las cosas es precio de la otra.
Este contrato se rige por los mismos principios del contrato de
compraventa, en lo que fueren aplicables.[2]

INSCRIPCION REGISTRAL: La primera inscripcién serd la del titulo
de propiedad o de posesion y sin ese requisito no podra

La primera inscripcién serd la del titulo de propiedad o
de posesién

inscribirse otro titulo o derecho real relativo al mismo bien. [3] S apmrecililia o

podra inscribirse otro
titulo o derecheo real
relative al mismao bien

[1] Cédigo Civil, articulo 7790
[2] Cédigo Civil, articulo 1852
[3] Cédigo Civil, articulo 1130

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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PRIMERA VENTA DE BIENES INMUEBLES

HECHO GENERADOR DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EN LAS
PRIMERAS VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

¢Qué impuesto se pagara,
cuando es primera
inscripcidn del bien
inmueble en El Registro de
la Propiedad y existe una
primera venta?

Viun
nuevo proyecto
que tienen de
apartamentos nuevos
en venta

De conformidad
con el articulo 3,
numeral 8 de la ley
del impuesto al
valor agregado.

.| La primera venta de bienes
inmuebles esta sujeta al pago
| del impuesto al valor agregado
aplicando la tarifa del 12%

- =
7/ | )\

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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SEGUNDAS VENTAS DE BIENES INMUEBLES

HECHO GENERADOR DEL IMPUESTO DE TIMBRES FISCALES EN
LA SEGUNDA O SUBSIGUIENTES VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

Es acerca
de una segunda y
subsiguientes ventas
de biznes inmueble

Actualmente quiero
wvander mi casa jqué
impuesto debo pagar
en las segundas ventas
de bienes inmuebles?

Su casa actual, la adquirié par medio de una
compraventa, por lo que es una venta subsiguiente.

El comprador del bien
o inmueble es quien debe

pagar el impuesto del
3% de timbres fiscales.

Segun lo establece el articulo 2
numeral 8 de la Ley del Impuesto de
Timbres Fiscales y de Papel Sellado

Especial para Protocolos

I \ .'1-,\
J | \ LY

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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SEGUNDAS VENTAS DE BIENES INMUEBLES

De conformidad con el articulo 19 dltimo parrafo de la Ley del Impuesto Timbres Fiscales y de Papel
Sellado Especial Para Protocolos se establece que en el caso que se documente una segunda o
subsiguiente venta o permuta de bienes inmuebles, la base imponible del impuesto la constituye el

valor mayor entre los siguientes:

1. El valor consignado por quien vende, permuta y adquiere, bajo juramento, en la escritura publica;

2. El valor establecido por un valuador autorizado; o,

3. El valor inscrito por el contribuyente en la matricula fiscal o municipal.

Derivado de lo anterior, de conformidad con el articulo 16 de la Ley del Impuesto de Timbres

Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos, estipula que, en las escrituras publicas

afectas, el impuesto se debe pagar cuando se compulse el testimonio correspondiente.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.



Unidad de Orientacion Legal y Derechos del Contribuyente £ /

Departamento de Consultas ( o w

Intendencia de Asuntos Juridicos SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

FORMA DE PAGO DEL IMPUESTO

En et Banco presente |3 Boieta SAT-2000, con valor Rurca presents este fanmularic.
Mantenga en secreto ol Mdmere de Acceso pues penmete ver todo el farmulario.

i 7
cSaAT IMPUESTO DEL TIMBRE SAT-7130

Siiien s fa Foimulaes
42970 B4B 032

Pemere de Cootingencia

Impueits A Timbres Facales v 4o Papal Sdlads Especinl para hrotetolss, Recibs de ga)
Hiumers de Aceso g gz g

976 462 716
1 e 4: En preparacian

Actaraciomes
&) fpulings pusden utilizar este lammilieis?

= oBrios sara (s adguisiée de Timbres Fiscabes. Puel Sellidy Especial pans Protoeeho, Pags el Timben T4 v 0crmSIBmasnt de S3l5: Bas Gentrie Rante, ENCIOnics &9 Pags por Timbres Fiscass, Tarifa Especfica.
= Byestsdon pars 3 Sdquiticite da Timbres Fiagales

- Gonkribarantes para ol Page 2l Timbis 3%

 Bersons Autorizads fard ol 5o de Migueas Tebiaderss

b éRocumentos que deben presentar of Notarlo ¥ Patenindo para reallzar i gostién?
+ Metbrie Présertis # carnd srgial 24 coliglad activo viperith
+ Fatertado; Fresertar sl camé origingl de patestado vigente

) éngisk Soho de barer pars ks conpra do timbees (iesles y papel protocsis?
= Whene, valide v conpele este fommulinic. Ver renuisites.

« Imgsiens 1 bobsta SAT-2000 y peoséntela e b vontandls de SAT con ol operader do aspecies liscabes, quion vorilicars 155 oxistancias antes de realizar ol paga,
= BuEeioe # pa0D  hard ertTed 0o kap ekl Rscale.

d) 4Edmmo lenclona ¢l page en elective de impuesto ded mbre 357

+ 1 Rstaria esth cbligads a comdgnar an la razén del testimerln, o morts Sl Impuests que grava ol tortrits v debard adjuntar fotororia hegalizada dal formulario que oa reada of page

) Lui debo da hacer para la adgwsisicion de fondos para genarar Razdn Electminica de Pago ped Timbres Fiscales. Tarifa Especifica?

= Lhene, valide v conpele este formularie. Ver regimiifen.
* Mealice el page del i 2 travis dol 5 bandario maciomsl
= Posteditr o g3p8. Ingrese 3 Sy Agenia Virtual firs I generasion S la marde slectrénied de £aps di Timbres Fiscales, Taifs Especfica

. »

El impuesto debera pagarse mediante formulario SAT-7130, impuesto de Timbres Fiscales y de
Papel Sellado Especial para Protocolos. Recibo de pago. Por medio de este enlace electrénico
podra acceder al llenado de formulario en declaraguate.

https://declaraguate.sat.gob.gt/declaraguate-web/

Soy la compradora del
bien inmueble en
segunda venta, ya
pague el impuesto de
Timbres Fiscales, ahora
£qué debo hacer?

Primera, debera
inscribir® el Testimonio
de la Escritura Pablica
que correspande a la
segunda venta del bien
inmueble,

Segundo, yainscrita la
propiedad a su nombre,
debe dar los avises de
traspaso a las
entidades
correspondientes®,

. 1 ]

S
*Municipalidad gue corresponda y a la Direccin
General de Catastro y Avalud de bienes inmuebles del
*Registro General De La Propiedad del Inmugble Ministerio de Finanzas Pablicas

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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COMPRAVENTA DE FRACCION DE BIEN INMUEBLE

Uenar formularic Buscar formularic  Presentar formularic  Proguntas frecuentes Contdctenos Doclsroguste g1

En el banco presente la Bcleta SAT- 2000, con valir. Nunca prasante este formulanio,
Mantenga en secreto el Mimero de Acceso pues permite ver tode al formulano.

IVA CONTRATOS PAGO DIRECTO SATSZ790
naie
Impuesio al Valor Agregado, Conkratos dotumentados en escritura pitlica. Pago reslzada direciamente par las partes. Nimeno 6 Formulars
Mimnare de Asoesa Rocibe de paga, 43 054 528 619

183 464 B34 Ndmera de Cortingencis

1 de 4: En preparacion

1. NIT BEL CONTRIBUYENTE =
Ej, 22233359

2. ESCRITURA PONLICA
[de vanta, donacdn, parmiuta u ol tipe de enajenacda)

tumers de s escriture pdblica

Fecha de la escrituna pobdaa

Daparaments de storgamsent da by esoritur s pibics === Selecciong - v
Murécipio de gtorgameento de i escribura pdbbca w
HIT del Katario sue sulenzd -

El impuesto debera pagarse mediante formulario SAT-2799, Impuesto al Valor Agregado.
Recibo de pago. https://declaraguate.sat.gob.gt/declaraguate- web/

Don Nita, me contd Si, el licenciado me explico

el arquitecto que que por tratarse de primera

usted tiene en venta, esta afecta a la tarifa

venta una fraccién del 12%", el Impuesto lo

de su terreno®, debera pagar el comprador
de la fraccion del terrenc

*Inseripcién donde se crearon nuevos datos registrales,
teniendo esta fraccién su propio nimero de finca, folio *Seqlin lo regulado en el articulo 3 numeral B de |a Ley
y libro en el Registro General de la Propiedad. del Impuesto al Valor Agregado.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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DESMEMBRACIONES DE BIENES INMUEBLES PARA SI MISMO

Cuando se elabora una escritura publica en
donde se desmembré un bien inmueble para
si mismo; la nueva finca creada genera una
primera inscripcion en el Registro General de
la Propiedad. La primera inscripcion
contendra todos los datos identificables y

expresara

1°. Si la finca es rustica o urbana, su ubicacién indicando el municipio y departamento en que se
encuentra, area, rumbos o azimuts; o coordenadas geograficas debidamente georreferenciadas al
sistema geodésico nacional; medidas lineales y colindancias; su nombre y direccién si lo tuviere.
Tales datos se expresaran en el documento que se presente para su inscripcion en Registro de la
Propiedad respectivo y en los planos que podran ser realizados por ingenieros civiles, arquitectos e
ingenieros agrénomos, que se encuentren colegiados activos en la republica de Guatemala. Segun

lo preceptuado en el articulo 1331 del Cédigo Civil.

El hecho generador o hecho imponible en el ambito tributario,
es el presupuesto establecido por la ley, para tipificar el tributo
y cuya realizacion origina el nacimiento de la obligacion
tributaria segln lo establecido en el articulo 31 del Cédigo

Tributario.

Derivado que la desmembracion para si mismo, no representa
una trasmision de dominio de dicho bien inmueble, podra

establecerse que este contrato no constituye hecho generador

del Impuesto al Valor Agregado ni del Impuesto de Timbres

Fiscales.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.



