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IntendenCia de ASUntOS JuridiCOS SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE EN LA SEGUNDA O SUBSIGUIENTE
VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

é Vamosaconocerquéeslaprimera, b

lasegunday subsiguientesventas o

permutasdebienesinmueblesde
conformidad conlaley.

Responderemos:cuando sepaga
IVAycuandosepagantimbres
fiscales.

Derivado de las consultas recurrentes respecto del impuesto que se encuentran afectos y la
forma de realizar el pago de estos, cuando se realice una segunda o subsiguientes ventas o
permutas de bienes inmuebles, se presenta el siguiente documento ilustrativo el cual
coadyuvara al cumplimiento de las obligaciones tributarias, para evitar sanciones
administrativas y delitos penales en que puedan incurrir los vendedores y adquirentes de

bienes inmuebles.
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DEFINICIONES

COMPRAVENTA: Se entiende por compraventa el contrato por el El vended fiere la propiedad y se compromete a
entregarla, y el comprador se obliga a pagar el precio.
que el vendedor transfiere la propiedad de una cosa y se
. Quiero Perfecto,
compromete a entregarla, y el comprador se obliga a pagar el comprar su et ok
. . 3 contrato de
precio en dinero. [1] compraventa de

PRIMERA VENTA: Es la operacidn traslativa de dominio de un bien
inmueble que se efectua después de la primera inscripcién en el
Registro General de la Propiedad.

SEGUNDA VENTA: Son las ventas que consten en el Registro

General de la Propiedad, después de la primera inscripcion de

dominio.
La permuta es un contrato por el cual cada uno de los
, , L. L. contr t ite la propiedad de una cosa a
PERMUTA: Segun el articulo 1852 del Cédigo Civil, la permuta es un cambio de la propiedad de otra.

contrato por el cual cada uno de los contratantes transmite la
propiedad de una cosa a cambio de la propiedad de otra. Cada
permutante es vendedor de la cosa que da y comprador de la que
recibe en cambio; y cada una de las cosas es precio de la otra.
Este contrato se rige por los mismos principios del contrato de

compraventa, en lo que fueren aplicables.[2]

INSCRIPCION REGISTRAL: La primera inscripcidon serd la del titulo

La primera inscripcién serd [a del titulo de propiedad o
) L, . L. , de posesién
de propiedad o de posesién y sin ese requisito no podra

inscribirse otro titulo o derecho real relativo al mismo bien. [3] Sin ese requisito no

podré inscribirse otro
titulo o derecho real
relativo al mismo bien

[1] Cédigo Civil, articulo 1790
[2] Cédigo Civil, articulo 1852
[B] Cédigo Civil, articulo 1130

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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PRIMERA VENTA DE BIENES INMUEBLES

HECHO GENERADOR DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EN LAS
PRIMERAS VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

Viun
nuevo proyecto
que tienen de
apartamentos nuevos
en venta

/
N 2

.| La primera venta de bienes
inmuebles esta sujeta al pago |-
| del impuesto al valor agregado |
aplicando la tarifa del 12%

" B
Pl N
L/ | 1 O\

¢Qué impuesto se pagar3,
cuando es primera
inscripcién del bien
inmueble en El Registro de
la Propiedad y existe una
primera venta?

De conformidad
con el articulo 3,
numeral 8 de la ley
del impuesto al
valor agregado.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos

correspondientes.
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SEGUNDAS VENTAS DE BIENES INMUEBLES

HECHO GENERADOR DEL IMPUESTO DE TIMBRES FISCALES EN
LA SEGUNDA O SUBSIGUIENTES VENTAS O PERMUTAS DE BIENES INMUEBLES

Es acerca
de una segunda y
subsiguientes ventas
de bienes inmueble

Actualmente quiero
vender mi casa ;qué
impuesto debo pagar
en las segundas ventas
de bienes inmuebles?

Su casa actual, la adquirié por medio de una
compraventa, por lo que es una venta subsiguiente.

Elcompradordelbien

’ inmueble esquiendebe

\ 7 pagar el impuestodel
3%detimbresfiscales.

Segunloestableceelarticulo2
numeral8delaLeydelImpuestode
Timbres Fiscales yde Papel Sellado

Especial paraProtocolos

/ J \
' 3 3 -

X \

| i -

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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SEGUNDAS VENTAS DE BIENES INMUEBLES

De conformidad con el articulo 19 ultimo parrafo de la Ley del Impuesto Timbres Fiscales y de Papel
Sellado Especial Para Protocolos se establece que en el caso que se documente una segunda o
subsiguiente venta o permuta de bienes inmuebles, la base imponible del impuesto la constituye el

valor mayor entre los siguientes:

1. El valor consignado por quien vende, permuta y adquiere, bajo juramento, en la escritura publica;

2. El valor establecido por un valuador autorizado; o,

3. El valor inscrito por el contribuyente en la matricula fiscal o municipal.

Derivado de lo anterior, de conformidad con el articulo 16 de la Ley del Impuesto de Timbres

Fiscales y de Papel Sellado Especial para Protocolos, estipula que, en las escrituras publicas

afectas, el impuesto se debe pagar cuando se compulse el testimonio correspondiente.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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FORMA DE PAGO DEL IMPUESTO

Llenar formulario  Buscar for

£n ei banco presente 13 Boleta SAT-2000, con valce Nurka presente este formulanio,
Mantengd en secreto ¢ NOMEro de Acceso pues permite ver todo el formulario.

IMPUESTO DEL TIMBRE SAT-7130

Niiemers da Formitrle
Imoueizo de Timbres Fiscales ¥ do Papel Selado Especiail para Ivotocelos, Recibe de ags
NOoWes &4 AcCeso e o b .o 42 970 848 032
976 462 716 S———
1 de 4: En preparacion oo e

Adseaciones
2) LQuidnes pueden utilizar este formulario?

293 4 20quiside do Timbres Fiscales, Papal Sellado Especial 0aa Protocelo, Pago del Timbee 3% v acroSitamunta Oe Salao pava Qanerae Razte Elctronics de Pago por Timbees Fiscales, Tarfa Especilica
dos para la sdquisicite, d Timbres Fiacaies

borantes para of Pago del Timbie 3%

£eecizads para o Lso de MiQuinas Timbiadeess

b) iDocumentos que deben presentar el Notarlo y Patentado para reatizor fa gestion?

: Presectae o camé original de colegiado activo vigente,
do; Fresertar ol came orginal de patestado vigerte

€] 2Qué debo de bacer para b compra de timbees fiscales v papel protocols?
o Llane, vatde v conpele este formulane. Ve ragusites
peima

1a boleta SAT-2000 y prosénteln on s vontanifia do SAT con of operador do especies fiscales, qulon vorificarh las existencias antes de reafizar ef pago.
o Pusterioe ¥ £305 v havd 1o 04 las expecies fscales

d) LComo funclona el page en electivo de Impuesto del thmbre 397

+ E Notaric estd obligads a comsgnar n ka razon del testimonio, of morko del Impuesto que grava el contrato v debard adjuntar fotocosia legalizada del formulado Gue se readd of pago

©) LQué debo da hacer pars la adauisicion de fondos para generar Razdn Electeonica de Pago per Timbees Fiscales, Tarifa Especilica?

o Liene, vaide v Conpule este formularss. Ver fenuuites,
+ Realice of pags del Impuesto correspondiente a través dol sistema bancario nacional.
« Sosterics ¥ 5300 IQrese 3 sw Agentia Virtial HIra I GANIAGS B¢ 1 1azée slectrérica da 5305 de Timbres Fiscales, Tara Especlica

El impuesto debera pagarse mediante formulario SAT-7130, impuesto de Timbres Fiscales y de
Papel Sellado Especial para Protocolos. Recibo de pago. Por medio de este enlace electrénico
podra acceder al llenado de formulario en Declaraguate.

https://declaraguate.sat.gob.gt/declaraguate-web/

Soy la compradora del

bien inmueble en
segunda venta, ya
pague el impuesto de
Timbres Fiscales, ahora
¢qué debo hacer?

Primero, debers
inscribir® el Testimonio
de la Escritura PGblica
que corresponde a la
segunda venta del bien
inmueble,

Segundo, ya inscrita la
propiedad a su nombre,
debe dar los avisos de
traspaso a las
entidades
correspondientes”.

%
*Municipalidad que corresponda y a la Direccién
General de Catastro y Avalué de bienes inmuebles del

*Registro General De La Propiedad del Inmueble Ministerio de Finanzas Pablicas

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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COMPRAVENTA DE FRACCION DE BIEN INMUEBLE

tenar formulario Buscar formulario Presentar formulario Proguntas frecuentes Contéctenos Doclaraguate.gt

En el banco presente la Boleta SAT-2000, con valor. Nunca prasante este formulanio,
Mantenga en secreto el Nimero da Acceso pues permite ver todo el formulano.

IVA CONTRATOS PAGO DIRECTO SATe2799
wlease t
Impuesto al Valor Agregado. Cortratos documentados en escriura piblica, Pago realzado directamente par las pactes Nimero de Formulans
Nimere de Acceso Reube de pago 43 054 528 619

182 464 834 Ndmero de Contingencia

1 de 4: En preparacion

1. NIT DEL CONTRIBUYENTE *
€), 322333559

2, ESCRITURA PUBLICA
(de venta, denacidn, permuta u olro tipe de enajenacda)

Namero de la escritura pablica

Fecha do In escritura poblca

Departaments de storgamsento de by escritura pibica - Seleccione «-- v
Muricipio de otorgameento de fs escrtura plbbca v
NIT dal Notario oue sutenzd v

El impuesto debera pagarse mediante formulario SAT-2799, Impuesto al Valor Agregado.
Recibo de pago. https://declaraguate.sat.gob.gt/declaraguate- web/

Si, el licenciado me explico
que por tratarse de primera
venta, esta afecta a la tarifa
del 12%"*, el Impuesto lo
debera pagar el comprador
de la fraccién del terreno

Don Nito, me conté
el arquitecto que
usted tiene en
venta una fraccién
de su terreno”.

L

g
®

*Inscripcién donde se crearon nuevos datos registrales,
teniendo esta fraccién su propio nimero de finca, folio *Segln lo regulado en el articulo 3 numeral 8 de la Ley
y libro en el Registro General de la Propiedad. del Impuesto al Valor Agregado.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.
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DESMEMBRACIONES DE BIENES INMUEBLES PARA SI MISMO

Cuando se elabora una escritura publica en
donde se desmembré un bien inmueble para
si mismo; la nueva finca creada genera una
primera inscripcion en el Registro General de
la Propiedad. La primera inscripcion
contendra todos los datos identificables vy

expresara

1°. Si la finca es rustica o urbana, su ubicacién indicando el municipio y departamento en que se
encuentra, area, rumbos o azimuts; o coordenadas geograficas debidamente georreferenciadas al
sistema geodésico nacional; medidas lineales y colindancias; su nombre y direccién si lo tuviere.
Tales datos se expresaran en el documento que se presente para su inscripcion en Registro de la
Propiedad respectivo y en los planos que podran ser realizados por ingenieros civiles, arquitectos e
ingenieros agréonomos, que se encuentren colegiados activos en la republica de Guatemala. Segun

lo preceptuado en el articulo 1331 del Cédigo Civil.

El hecho generador o hecho imponible en el ambito tributario,
es el presupuesto establecido por la ley, para tipificar el tributo
y cuya realizacion origina el nacimiento de la obligacion
tributaria segun lo establecido en el articulo 31 del Cdédigo

Tributario.

Derivado que la desmembracion para si mismo, no representa
una trasmision de dominio de dicho bien inmueble, podra

establecerse que este contrato no constituye hecho generador

del Impuesto al Valor Agregado ni del Impuesto de Timbres

Fiscales.

Este material solo puede ser utilizado con fines ilustrativos y no sustituye la consulta de leyes y reglamentos
correspondientes.



